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1. Anlass der Planung, Planungsziele

Der Neubaubedarf in Schleswig-Holstein ist weiterhin tGiberdurchschnittlich hoch.
Insgesamt werden bis 2030 rund 154.000 zusatzliche Wohneinheiten benttigt,
die Halfte davon bereits bis 2019. Entsprechend missten jahrlich knapp 16.000
statt der derzeit geplanten 10.000 Einheiten auf den Markt kommen (Prognose
des Statistikamtes von Mérz 2017).

Aus der ,Wohnungsmarktprognose 2030 fur Schleswig-Holstein“ geht hervor,
dass ab 2020 das Bevdlkerungswachstum zwar abflacht, der Bedarf an
Wohneinheiten aber weiterhin hoch bleiben wird oder sogar weiter ansteigt, da
die Zahl der Haushalte von 2015 bis 2030 um fast 80.000 wachst. Durch die Indi-
vidualisierung der Gesellschaft und veranderte Lebensstile &ndern sich auch die
Anforderungen und Vorstellungen in Bezug auf Art, Lage, GroRe, Ausstattung
und Beschaffenheit des Wohnens. Angesichts dieser wachsenden Anspriiche der
Menschen missten Uber die gesamte Periode knapp 177.000 neue Wohneinhei-
ten gebaut werden.

Bovenau im Kreis Rendsburg-Eckernforde ist als attraktiver Wohnstandort im
landlichen Raum, verkehrs- und strukturgiinstig zwischen der Landeshauptstadt
Kiel und der Stadt Rendsburg eingebunden, zunehmend gefragt. Die Gemeinde
beabsichtigt daher aufgrund des stetig wachsenden Siedlungsdruckes nun, die-
sem geordnet und in ortsangemessener GrofRenordnung entgegenzukommen,
damit sich der lokale Wohnungsmarkt kiinftig wieder entspannt.

Bereits 2017 kam ein durch die Gemeinde in Auftrag gegebenes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept zu dem Ergebnis, dass zur Deckung des Wohnbauentwick-
lungspotenzials neben den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen vorhandenen
Flachen, von denen bereits die verfligbaren entwickelt wurden, auch die Einbe-
ziehung von arrondierenden Potentialflachen einbezogen werden missen.

Die Gemeinde Bovenau hat kurz nach der Jahrtausendwende im Jahre 2002 im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 (,Medienzentrum®) am west-
lichen Siedlungsrand an der ,Rendsburger Strale (L 47)" in Richtung Ostenfeld
ein knapp 1,25 ha groRes (eingeschranktes) Gewerbegebiet ausgewiesen. Auf-
grund einer unzureichenden Finanzierungssituation des urspriinglich geplanten
Betriebsstandortes ist die Umsetzung der damaligen Planungsziele jedoch bis
heute nicht erfolgt.

Zur Entlastung des Nachfragemarktes soll daher im Sinne des Baugesetzbuches
(,Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen®) die (Re-) Aktivie-
rung des hier vorhandenen Wohnbaupotenziales im Zuge einer entsprechenden
baurechtlichen Flachenumnutzung erfolgen. Hierdurch wird neben der vorrangi-
gen Entlastung der Nachfrage auch das Prinzip der Nachhaltigkeit in die gesamt-
ortlichen Planungen eingebunden und dafir dkologische Grundsétze ebenso Be-
ricksichtigung finden wie 6konomische Notwendigkeiten.

Durch ohnehin giinstige Standortfaktoren ist es mit der (Neu-) Entwicklung des
Gebietes als kleine, ortsarrondierende und zusammenhangende Wohnbauflache
maoglich, die formulierten stadtebaulichen und siedlungspolitischen Zielsetzungen
sinnvoll umzusetzen. Die geplante (gemeindeeigene) Entwicklung Iost ein seit
tber 20 Jahren ungenutztes Baurecht auf, rundet das Siedlungsgefiige am Orts-
ausgang von Bovenau sinnvoll ab und bietet die Mdglichkeit den mittel- und lang-
fristig prognostizierten Mangel von Wohnraum im lokalen Rahmen zu minimieren.
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Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sollen daher die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir ein stadtebaulich und typologisch vielfaltiges Quartier
geschaffen werden, dass mit seiner Bebauungsstruktur die gemeindlichen Ziel-
setzungen erfillen kann und sich harmonisch in das bestehende Umfeld einflgt.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen besteht aufgrund der mit den
Planungen verbundenen Sach- und Fachfragen (Baurecht, ErschlieRung, Hydrau-
lik, ruhender Verkehr, Freiraum etc.) das Erfordernis zur Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 6 im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13b BauGB.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bovenau weist fir das
Plangebiet (Stand: 7. Anderung) die Darstellung eines Gewerbegebietes mit ein-
geschrankter Nutzung gem. 8 8 BauNVO zur Realisierung des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 6 auf. Die mit dessen Anderung beabsichtigte stadtebauli-
che und gemeindliche Entwicklungsplanung bedingt eine Anpassung dieser Dar-
stellung und daher einer (im beschleunigten Verfahren nach § 13b mdglichen)
Berichtigung des Flachennutzungsplanes.

2. Lage, Grof3e und Nutzung

Die Gemeinde Bovenau liegt im Kreis Rendsburg-Eckernforde, zwischen Achter-
wehr (ca. 10 km) und Osterronfeld (ca. 15 km), sudlich des Nord-Ostsee-Kanals
an der Autobahn A 210. Sie besteht aus den Ortsteilen Ehlersdorf und Wakendorf
sowie den Gultern Dengelsberg, Georgenthal, Kluvensiek, Osterrade und Stein-
wehr. Die Gemeinde mit ihren rund 1.093 Einwohnern (Stand: 31. Dezember
2020) liegt im Verwaltungsbereich des Amtes Eiderkanal.

Der Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 und der zu-
gehdrigen (deckungsgleichen) 16. Anderung durch Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes liegt am westlichen Siedlungsrandbereich von Bovenau an der Lan-
desstral3e 47 (Rendsburger Straf3e).

Das Plangebiet weist eine GesamtgrofRe von ca. 13.615 m2 (1,36 ha) auf.
An das Plangebiet grenzen:

e im Norden die Rendsburger Stral3e sowie sich

anschlieRende Garten- und Landwirtschaftsflachen;
e im Osten die Wohnbebauung im Bereich ,Im Winkel’;
e im Suden und Westen landwirtschaftliche Flachen.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches wird in dem beiliegenden Gestal-
tungskonzept dargestellt, die raumliche Lage im Gemeindegebiet kann dem
Ubersichtsplan entnommen werden. Die strukturelle Einbindung des Plangebietes
in das ortliche Umfeld wird im nachfolgenden Luftbild dargestellt.
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Wohngebiet
,Im Winkel*
Geltungsbereich
Plangebiet

Abbildung 1 Strukturelle Lagesituation des Plangebietes, Luftbild (Google Maps)

Das Plangebiet weist Uber die gesamte Flache in Richtung Siden bis zum vor-
handenen Gewéasser ein Hohengefalle von etwa 3,50 m auf und steigt stdlich des
Gewassers wieder um rund 2,20 m an.

Die Flache selbst ist unbebaut und wird derzeit vollstdndig landwirtschaftlich ge-
nutzt. Am 6stlichen sowie westlichen Plangebietsrand befinden sich durchgehen-
de, die Flache einfassende Knickbestande.

3. Rechtsgrundlagen und Verfahren
3.1. Rechtliche Grundlagen

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 und die 16. Anderung durch Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bovenau (Kreis Rends-
burg-Eckernforde) erfolgt nach

e dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

e der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist;

¢ dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 VO des Gesetzes vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1362) geandert worden ist;

e dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG-SH) in der
Fassung vom 24. Februar 2010, das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
13. November 2019 (GVOBI. S. 425) geandert worden ist sowie

e der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO-SH) in der
Fassung vom 22. Januar 2009, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
1. Oktober 2019 (GVOBI. S. 398) geandert worden ist.
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Verfahren

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 und die 16. Anderung durch Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bovenau (Kreis Rd.-Eck.)
werden als Bauleitplane im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB (Au-
Renbereichsflachen) durchgefihrt.

Die Entscheidung, das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB anzuwenden
wird damit begriindet, dass es sich bei den Uberplanten Flachen trotz bestehen-
dem Baurecht de facto um eine Auf3enbereichsflache an im Zusammenhang be-
bauten Ortsteilen handelt, auf denen gemafd des Grundgedanken des § 13b die
Schaffung von Wohnnutzungen zur Arrondierung des Siedlungszusammenhangs
beabsichtigt wird.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zulassigkeit von Vor-
haben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen. Die Schaffung von Wohngeb&uden auf am Siedlungs-
zusammenhang angebundenen Auf3enbereichsflachen wird im Hinblick auf die
Umweltvertraglichkeit als unproblematisch eingestuft.

Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete oder sonstige schitzens-
werte Naturraume tangiert oder beeintrachtigt (Bundesamt fiir Naturschutz (BfN);
abgefragt am 03.09.2021).

Es bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gelten die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB. Daher kann gemaf3 § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Die Gemeinde
Bovenau macht hiervon nur teilweise Gebrauch.

Rahmenbedingungen und planerische Vorgaben

Nach § 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, ,sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist“. Diese sind entspre-
chend § 1 Abs. 3 und 4 BauGB den ,Zielen der Raumordnung® anzupassen.

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP 2010, Fortschreibung 2021)

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungspla-
nes 2010 Schleswig-Holstein (LEP) ist die Grundlage der rdumlichen Entwicklung
des Landes bis zum Jahr 2036 und orientiert sich an den Leitbildern und Hand-
lungsstrategien, die von der Ministerkonferenz fir Raumordnung fur die rAumliche
Entwicklung in der Bundesrepublik Deutschland festgelegt worden sind.

Das Ubergeordnete Leitbild des Landesentwicklungsplanes soll die Entwicklung
fur alle Teilrdume Schleswig-Holsteins ermoglichen und die vorhandenen Poten-
ziale nachhaltig, umweltvertraglich und zukunftsorientiert ausschépfen, sodass al-
le Regionen gleichwertige Lebensverhaltnisse bieten kénnen.
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Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

Der Landesentwicklungsplan enthalt fiir die Gemeinde Bovenau folgende Aussa-
gen bzw. Festsetzungen:

Liegt im landlichen Raum

Befindet sich nahe eines Mittelzentrums (Rendsburg)

Grenzt an den 10km-Umkreis um ein Mittelzentrum (Rendsburg)
Wird von einer Bundesautobahn (A 210) tangiert

YV VYV

Die Begriindung zu den Grundséatzen und Zielen der Raumordnung legt dar, dass
die ,ldentitdt und Zukunftsfahigkeit der vielen attraktiven und leistungsstarken
landlichen Raumen ebenso erhalten und gesichert werden muss, wie ihre nattrli-
chen Ressourcen.“ Die Herausforderungen fur die landlichen Raume, insbeson-
dere wenn sie nicht an ein Oberzentrum angebunden sind, sind vielfaltig. Wegen
ihrer besonderen Bedeutung fur diese Raume soll hier vor allem auch ,die Land-
wirtschaft gesichert und gestarkt werden.”

Der Landesentwicklungsplan formuliert Uberdies zum Thema ,Wohnungsversor-
gung“ die folgenden Grundsatze und Ziele:

Alle Gemeinden des Landes sollen eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevol-
kerung mit einem entsprechenden Wohnraumangebot sicherstellen. Dieses An-
gebot soll die kiinftig absehbare Nachfrage decken und hinsichtlich Grol3e, Aus-
stattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes und Preis den Anspriichen der
Nachfrage angemessen Rechnung tragen.

Wohnbauliches Entwicklungskontingent

Das wohnbauliche Entwicklungskontingent betragt fir Gemeinden, die nicht in-
nerhalb eines Ordnungsraumes liegen, im Zeitraum 2022 bis zum Jahr 2036 ei-
nen Zuwachs an Wohneinheiten um 10 % - bezogen auf den Wohnungsbestand,
der am 31.12.2020 festgestellt wurde. Wohneinheiten, die in Gebauden mit drei
und mehr Wohnungen entstehen, werden dabei nur zu zwei Drittel auf den wohn-
baulichen Entwicklungsrahmen angerechnet.

Mit Stichtag 31.12.2020 bestanden in der Gemeinde Bovenau 469 Wohneinhei-
ten. Die Gemeinde darf bis zum Jahr 2036 den Wohnungsbestand um 10 % er-
hohen — dies entspricht 46 Wohneinheiten. Von dem zulassigen Kontingent sind
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4.2.

die Einheiten abzuziehen, die seit dem 01.01.2018 neu geschaffen wurden — die-
se Zahl belief sich gemalR Baufertigstellungsstatistik auf funf (Stand: Dezember
2020). Das Restkontingent betragt somit also noch maximal 41 Wohneinheiten.

Regionalplan Schleswig-Holstein (2000)

Der 2001 in Kraft getretene Regionalplan flr den Planungsraum Il ,Schleswig-
Holstein Mitte“ beinhaltet Ziele und Grundsatze zur rdumlichen Entwicklung der
Landeshauptstadt Kiel, der kreisfreien Stadt Neumunster sowie der Kreise Plon
und Rendsburg-Eckernférde. Eine Fortschreibung der Regionalplane steht noch
aus, sodass weiterhin der derzeit noch gultige Regionalplan aus dem Jahr 2001
als mal3gebende Planungsvorgabe anzusehen ist.

Gemeinde
Bovenau

Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Regionalplan Schleswig-Holstein (2001)

Fur die Gemeinde Bovenau ergeben sich aus dem Regionalplan folgende Aussa-
gen bzw. Festsetzungen:

Liegt im landlichen Raum

Befindet sich nahe eines Mittelzentrums (Rendsburg)
Befindet sich innerhalb einer Naturparkgrenze

Liegt an einem Gebiet mit besonderer Bedeutung

fur Tourismus und Erholung

Wird von einer regionalen StraRenverbindung durchquert
Wird von einer Bundesautobahn (A 210) tangiert

YV VVVYV

In Schleswig-Holstein werden in den nachsten Jahren alle Regionalpléane voll-
standig neu aufgestellt. Die Neuaufstellung der Regionalplane erfolgt dann fir die
drei neuen Planungsraume. Die bisherigen Plane gelten bis dahin weiter.

Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane ,aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln® und die Belange des Landschaftsplanes zu bericksichtigen.

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bovenau (Stand fir
das Plangebiet: 7. Anderung, 2002) wird die Flache des Geltungsbereiches der
Bebauungsplananderung als eingeschranktes Gewerbegebiet (,Medienzentrum®)
innerhalb einer Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (privat) darge-
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4.3.

4.4,

stellt. Die ,Rendsburger StraRe‘ wird als Uberdrtliche Hauptverkehrsstrale aus-
gewiesen und die 6stliche Zufahrt zu den hinterliegenden landwirtschaftlichen
Flachen als Flache fur die Landwirtschatft.

Die Neuaufstellung des Bebau-
1%.( ungsplanes Nr. 6 kann daher
% nicht aus dem bestehenden Fla-
chennutzungsplan entwickelt
<, werden, was eine Anderung er-
b < forderlich macht.

Ein Verfahren zur Anderung des
. gultigen Flachennutzungsplanes
~ ist im beschleunigten Verfahren
*=>.. nach § 13b BauGB nicht erforder-
. lich.  Der Flachennutzungsplan
wird im Wege der 16. Anderung
* durch Berichtigung angepasst.

Die kunftige Darstellung fur den
~ Plangeltungsbereich soll entspre-

Abbildung 4 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachen- chend der zugrundllegepden P_Ia_
nutzungsplan Bovenau (Stand: 7. Anderung) nungsabsichten primar  ene
Wohnbauflache (W) sein. Der

ruckwartige Bereich wird als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturbelas-
sene Grinflache' ausgewiesen, das vorhandene Regenriickhaltebecken sowie
die Darstellung der Uberértlichen HauptverkehrsstraRe (L 47) werden dbernom-
men. Als nachrichtliche Ubernahme werden die OD-Grenze sowie die Anbauver-
botszone der angrenzenden Landesstral3e von 20 m aufgenommen.

M 1:5.000 —
Az

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Bovenau aus dem Jahr 1998 stellt das Plan-
gebiet im Bestand als landwirtschaftliche Nutzflache (,Acker) mit einem mafigen
Biotopwert dar, d.h. als Flache, die fir den Naturhaushalt ,eher als neutral einzu-
stufen ist.“ In der Entwicklungskarte wird ein Grof3teil des Geltungsbereiches als
,potentielles Baugebiet fur Wohnbebauung' dargestellt. Die Planungsziele der
Bebauungsplananderung stimmen daher mit den Zieldarstellungen des Land-
schaftsplanes Uberein.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Aus 8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB ergibt sich der stadtebauliche Grundsatz 'Innen-
entwicklung vor Auf3enentwicklung'. Dieser Grundsatz erfahrt seine konkrete
Ausgestaltung durch § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB, der zu einem schonenden Um-
gang mit Grund und Boden verpflichtet. Das bedeutet, dass Flachen im Auf3enbe-
reich nur dann fir eine bauliche Entwicklung genutzt werden dirfen, wenn die
Gemeinde nachweist, dass im Innenbereich keine ausreichenden Flachen zur
Verfigung stehen.

Diesem Gebot folgend liel3 die Gemeinde Bovenau im Jahr 2017 (Stand: Endfas-
sung, Oktober 2017) ein Konzept zur stadtebaulichen Entwicklung erarbeiten. Die
Untersuchung sollte eine Grundlage fir Entscheidungen zur zukinftigen Sied-
lungsentwicklung bilden.

Seite | 9



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 (Neuaufstellung) B2K
der Gemeinde Bovenau, Kreis Rd.-Eck. dn‘ ng

Zur Ermittlung der in Bovenau vorhandenen Innenbereichspotenziale wurden so-
wohl die bestehenden Baurechte nach § 30 BauGB wie auch mdgliche Bebauun-
gen nach 8§ 34 BauGB (Baultucken) dargestellt und mittels Einstufung aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten der jeweiligen Flachen in ,geeignet® und ,bedingt
geeignet® unterteilt. Geeignete Baullicken sind dabei aus stadtebaulicher und
planungsrechtlicher Sicht sofort umsetzbar wohingegen den bedingt geeigneten
Flachen entsprechende Realisierungshemmnisse entgegenstehen, die eine Um-
setzung ggf. verzdogern oder sogar unmoglich machen kénnten. Diese kdnnen
bspw. in Form von schwierigen Grundsttickszuschnitten, mehreren (unvereinba-
ren) Grundeigentimern, einer schwierigen Erschlie3ung bzw. Entwasserung oder
topographischen Unabwendbarkeiten bestehen.

Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass zum damaligen Zeitpunkt etwa 30
WE auf den Nettobauflachen der geeigneten Potenzialflachen ermittelt werden
konnten. Von diesen lieRen sich zum Stand 2017, nach Mitteilung der Verflgbar-
keitsabfrage und der angenommenen Aktivierungsquote von ca. 2 % theoretisch
15-17 WE aktivieren. Ein Telil dieser Flachen wurde mittlerweile durch behutsame
Malnahmen im Innenbereich nachverdichtet (rund 5 WE; Stand 2020).

Viele der weiterhin ,auf dem Papier” verfligbaren Flachen sind zwar aus stadte-
baulicher Sicht fur eine wohnbauliche Entwicklung geeignet, befinden sich jedoch
(vollstandig) in Privatbesitz, sodass die Zugriffs- und Aktivierungsmoglichkeiten
bis heute stark eingeschrénkt sind. Teilweise wohnen die Eigentumer in direkter
Nachbarschaft zu den jeweiligen Bauliicken und halten diese als mdgliche
Wohnbauflache, insbesondere fir den familiaren Gebrauch, weiterhin vor. Unab-
hangig davon ist fir viele Eigentimer, sofern die wirtschaftliche Situation es zu-
lasst, ein Verkauf (an die Gemeinde) unattraktiv, da Grund und Boden gerade in
Zeiten niedriger Zinsen als sichere Kapitalanlage mit enormen Wertsteigerungs-
potenzial gilt.

Unter Berlcksichtigung der allgemeinen (angenommenen) Aktivierungsquote von
ca. 2 % (s.0.) und der Momentaufnahme der Zugriffsméglichkeiten der verblei-
benden Flachen (Stand 2021) lasst sich durch Mittelung der beiden Zahlen ein
Innenentwicklungspotenzial von etwa 8-10 WE bis 2030 prognostizieren. Dieses
steht in Bovenau allerdings auch weiterhin einem Bedarf von mindestens 51 WE
bis 2030 (Stand 2017) gegeniiber. Bilanziert mit dem Bedarf zeigte bereits das
Entwicklungskonzept auf, dass schon zum damaligen Stand die Potenzialflachen
den Bedarf nicht hatten aufnehmen kénnen. Entsprechend ergibt sich ein Defizit
von ca. 34 WE bis zum Jahre 2030 (Stand 2017) bzw. ca. 41 WE (Stand 2021),
welches die Gemeinde durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen ausglei-
chen muss.

Der Zugriff auf die weiteren, theoretisch geeigneten, Potenzialflachen im Innenbe-
reich ist auch weiterhin nicht gegeben (Gesprache der Gemeinde mit den Fla-
cheneigentimern sowie Kenntnisstand des Blrgermeisters; Stand 04/2021).

Um das prognostizierte Defizit decken zu kénnen, wurden im Rahmen des Ent-
wicklungskonzeptes insgesamt 13 Alternativilachen betrachtet, die zwar dem Au-
Renbereich zuzuordnen sind, aber an die bebauten Ortsteile angrenzen und
ebenfalls Entwicklungspotenziale aufweisen. Dartiber hinaus wurden auch Au-
Renbereichsflachen im Innenbereich betrachtet. Fur diese Flachen wurden
Steckbriefe erstellt, sodass eine nach einheitlichen Kriterien durchgefiihrte Be-
wertung stattfinden konnte.

Die Flache des Plangebietes (Flache Nr. 10 im Entwicklungskonzept) ist aus
stadtebaulicher Sicht fur eine wohnbauliche Entwicklung geeignet. Die geringfu-
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gigen Restriktionen stehen der Entwicklung von gesunden Wohnverhaltnissen
nicht entgegen. Die Lage am bestehenden Siedlungsgeflige und den entspre-
chenden Strukturen spricht ebenso fur eine Entwicklung wie die moderate Entfer-
nung zu den wichtigsten Infrastruktureinrichtungen. Die teilweise bei anderen
Flachen fehlende Einbindung in die Landschaft ist im Plangebiet bereits durch
randliche Knickstrukturen gegeben und kénnte zudem durch eine, diese Struktu-
ren verbindende, Knickneuanlage abgeschlossen werden.

Die auch heute weiterhin hohe Nachfrage an Wohnbauflachen wird in Bovenau
zudem durch den schnellen Verkauf von freiwerdenden Immobilien verscharft. So
sind Leerstande betagter Gebaude so gut wie nicht vorhanden (1 Ergebnis bei
exemplarischer Suchanfrage Uber ,Immobilienscout24.de’ am 06.04.2022); ein
Grol3teil der Angebote gehen entsprechend schnell an neue Besitzer. Zudem fiih-
ren verbesserte Einkommensverhaltnisse und die (weiterhin) glnstige Zinslage
auch im landlichen Raum seit geraumen Jahren zu einer Kompensation des
Nachholbedarfs an Wohneigentum auf dem eigenen Grundstiick, was sich in der
Nachfrage nach Wohnbauflachen zeigt.

Die entsprechende Nachfrage im Ort hat sich, insbesondere seit gut 1,5 Jahren,
stark erhoht. So sind alleine im ersten Halbjahr 2021 rund 25 bis 30 direkte Nach-
fragen nach Bauland beim Blrgermeister aufgelaufen. Unter Beachtung daten-
schutzrechtlicher Erfordernisse kann dabei auch von einem ortlichen (regionalen)
Anteil von rund 35-50 % ausgegangen werden.

Die Gemeinde hat gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB die Aufgabe, fiir ausreichend
Wohnraum zu sorgen. Da die Gemeinde keinen Zugriff auf Baullicken hat (s.o0.),
kann sie diese nicht in ihre Planung einbeziehen. Wenn keine Bauliicken auf dem
Markt sind (s.0.), kann die Gemeinde durch die Ausweisung eines Baugebietes
im ortsarrondierenden Auf3enbereich ein Angebot an Wohnraum schaffen. Dies
ist die derzeit einzige Moglichkeit, um Wohnraum in einem ausreichenden Um-
fang fur Bauwillige zur Verfiigung zu stellen.

Durch die Entwicklung des Plangebietes kann vor dem Hintergrund der begrenzt-
verfugbaren Innenentwicklungspotentiale und des vermutlich auch weiterhin nicht
(vollstandig) innerhalb des verbleibenden Planungszeitraumes mdglichen Zugriffs
auf diese Flachen als eine Malinahme im Sinne der nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung angesehen werden.

Plangebiet / Stadtebauliches Konzept

Plangebiet / Bestandssituation

Das ca. 13.615 m? (1,36 ha) groRe Plangebiet liegt am westlichen Siedlungs-
randbereich von Bovenau an der LandesstraRe 47 (Rendsburger Stral3e); einge-
bettet zwischen landwirtschaftlich genutzten Flachen und der Wohnbebauung im
Bereich der Stral3e ,Im Winkel‘. Die Uberplanten Flachen befinden sich grof3ten-
teils bereits (oder in aufgrund von Kaufverhandlungen absehbarer Zeit) im Eigen-
tum der Gemeinde Bovenau.

Das Grundstiick selbst prasentiert sich als landwirtschaftlich genutzte Freiflache
ohne Bebauung. Von den Inhalten des urspriinglichen Bebauungsplanes wurden
das Regenrickhaltebecken und die am 6stlichen Rand vorgesehene Neuanlage
eines Knicks umgesetzt. Anders als vorgesehen wurde der Knick jedoch nicht bis
an die Stral3e herangezogen, sondern endet rd. 15 m davor, da die Flache — an-
ders als im B-Plan vorgesehen - von hier aus erschlossen ist. Ein weiterer Knick
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verlauft auf der Nordseite der Stral3e. Alle drei Knicks sind nach 8 21 LNatSchG
geschutzte Biotope.

Auf der Sudseite der Stral3e hat sich auf der Boschungsoberkante des Straf3en-
begleitenden Grabens ein Geholzbestand entwickelt. Charakter und Funktion ei-
nes Knicks sind hier aber nicht gegeben. Es handelt sich um von spontanem Ge-
holzaufwuchs gepragtes Stral3enbegleitgriin.

Das Regenrickhaltebecken hat sich zu einem naturnahen, von Gehoblzen ge-
saumten Gewasser entwickelt. Ein Schutzstatus im Sinne des § 30 BNatSchG
liegt jedoch nicht vor, da es sich um ein zu technischen Zwecken angelegtes Ge-
wasser handelt.

Entlang der Stral3e wurde ein 15m - 20m breiter Wall angelegt. Die Gehblze wur-
den vor kurzer Zeit, vermutlich im Winter 2021, zurtickgeschnitten (oder gerodet).
Der Wall ist derzeit stark ruderalisiert (Giersch Aegopodium podagraria, Brennes-
sel Urtica dioica , Zaunwinde Calystegia sepium, Ackerkratzdistel Cirsium arven-
se). Erkennbar ist ein Austrieb von Schlehe (Prunus spinosa) und/oder einer bas-
tardisierten Form der Zwetschke, sowie von Hollunder und Schwarzpappel). Ein
Schutzstatus besteht nicht.

Die zentralen Flachen unterliegen einer landwirtschaftlichen Nutzung als Grin-
land. Es dominieren Graser (Weiches Honiggras Holcus lanatus, Weidelgras
Lolium perenne, Glatthafer Arrhenatherum elatius, Wiesenrispe Poa pratensis).
Krauter sind in der Narbe so gut wie nicht vertreten. Vereinzelt kommen Wiesen-
kerbel (Antriskus sylvestris) und Stumpfblattrigem Ampfer (Rumex obtusifolius)
vor. Kleinrdumig breitet sich Ackerkratzdistel (Cirsium arvense) aus. Die Teilfla-
che sudlich des Regenriickhaltebeckens war zum Zeitpunkt der Begehung (Au-
gust 2021) frisch gemaht. (Vgl. Anhang: ,Landschaftsplanerische Stellungnahme
im Rahmen der freiwilligen frihzeitigen Beteiligung®; Dipl.-Ing. Martina Jinemann,
August 2021).

Stadtebauliche Struktur

Das Umfeld des Plangebietes ist durch freie Feldflachen mit landwirtschaftlicher
Nutzung gepragt. Im Osten grenzt die Wohnbebauung im Bereich der Stral’e ,Im
Winkel’ in Form einer heterogenen Siedlungsstruktur mit Einzelhausgrundsticke
an. Diese Heterogenitat setzt sich in ndrdlicher und norddstlicher Richtung ent-
lang der ,Rendsburger StralRe‘ (L 47) fort.

Das Geschossniveau der Gebéaude in der Umgebung liegt hahezu ausschlieflich
bei einem (I) Vollgeschoss, haufig mit ausgebautem Dachgeschoss.

Planungsiuberlegungen

Die stadtebauliche Grundidee fur das Plangebiet soll eine kleinteilige Wohnge-
bietsentwicklung in ortsangemessenem Mal3stab ermdglichen, welches den Be-
bauungszusammenhang am Siedlungseingang (bzw. auch —ausgang Richtung
Ostenfeld) mit unmittelbarem Bezug zur sich 6ffnenden freien Landschaft behut-
sam abrundet.

Die Planung weist in vergleichbarer Art und Weise zu den sich in der unmittelba-
ren Umgebung befindlichen Siedlungsstrukturen eine entsprechende bauliche
Ausformung auf, um in dem Quartier ein dem Ort mdglichst zutragliches Angebot
an neuem, dem landlichen Raum entsprechenden, Wohnraum in attraktiver
Randlage bieten zu kénnen.
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Die vorgesehene Bebauung soll sowohl dem 6rtlichen Bedarf wie auch der Nach-
frage junger Familien nach klassischen Baugrundstiicken fur Einzelhduser im
l&andlichen Raum Rechnung tragen, wobei sich Bautypologie und Geschossigkeit
dem Bestand in der Umgebung eindeutig angliedern soll.

Stadtebauliches Konzept

In dem Plangebiet soll daher eine kleine Wohngebietsentwicklung entstehen,
dessen Bebauungsstruktur sich am o6rtluchen Bedarf orientiert. Ziel ist die
Schaffung eines lebenswerten Umfeldes mit einem attraktiven Angebot an
Baugrundstiicken.

Abbildung 5 Bebauungsstudie (B2K, Kiel; Stand: September 2021)

Mit der geplanten Festsetzung einer Einzelhausbebauung mit der
entsprechenden Geschossigkeit und Dachform soll ein homogenes Ortsbild
erzeugt werden, welches sich in seiner Gesamtheit optisch vertraglich und
ansprechend in die Umgebung und die vorhandene Siedlungsstruktur einflgt.

Die ErschlieBung des neuen Quartiers erfolgt tber eine mit Parktaschen und
zentraler Wendemoglichkeit ausgestatteten Wohnstraf3e als verkehrsberuhigte
Mischverkehrsflache, welche von der angrenzenden ,Rendsburger Stralle* (L 47)
in das Plangebiet abgeleitet wird.

Beidseitig der ErschlieBungsstral3e werden die ca. 7 — 8 Baugrundstticke (je nach
Zuschnitt und GroRRe) erschlossen, wobei die bauliche Dichte aufgrund der
topographischen Gegebenheiten von Norden nach Suden hin abnimmt.

Der StraBenraum mindet im zentralen Bereich des Quartiers in eine
Wendeschleife, was die Befahrbarkeit mit Mdll- und Zulieferfahrzeugen ebenso
sicherstellt wie die Abwicklung des privaten Ziel- und Quellverkehrs.

Das vorhandene Regenriickhaltebecken bleibt in Lage, Form und GréRRe in
Ganze erhalten und bildet den siidlichen Abschluss des Gebietes. Hieran schlief3t
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sich bis zur Plangebietsgrenze eine 6ffentliche (naturbelassene) Griunflache an,
die den Bewohnern des neuen Gebietes ebenso zur Verfigung stehen soll wie
den utbrigen Bovenauer Burgern.

An der sudlichen Plangebietsgrenze ist Uberdies eine neue Griinanlage, ggf. als

Knickpflanzung, zur Eingriinung und Abgrenzung des Siedlungsraumes zur freien
Landschaft hin vorgesehen.

Inhalte der Planung

WA

GRmax=
180m2

I 3

GHmax=
9,00m s Hep

SD. WD,
KWD 25.55°

Abbildung 6 Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6, Neuaufstellung (Stand: April 2022)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) geméal3 § 4 BauNVO festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemald § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Um die vorgesehene und stadtebaulich beabsichtigte Nutzung ,Wohnen* inner-
halb des Plangebietes zu sichern, setzt der Bebauungsplan ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO fest.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes schliel3t nicht aus, dass ein-
zelne Raume in den Wohngebéauden gewerblich bzw. freiberuflich genutzt werden
kénnen. Grundsatzlich sind freie Berufe, die im hauslichen Arbeitszimmer ausge-
ubt werden, denkbar und allgemein zuléssig. Somit kann der zunehmenden Be-
deutung zur Ausiibung von Dienstleistungen in enger Verknipfung mit der eige-
nen Wohnnutzung (z.B. Grafikdesign, Mediation, Steuerberatung o.a.) ebenso
Rechnung getragen werden wie der Einrichtung von adaquaten Heimarbeitsplat-
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zen, mit denen Unternehmen ihren Mitarbeitern die vollstandige oder zeitweise
Arbeit von zu Hause ermdglichen.

Aufgrund der primar beabsichtigten Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes
lasst der Bebauungsplan nur sinnvolle wohnergénzende Nutzungen zu, also sol-
che Nutzungen, die im Prinzip den Charakter eines zusammenhangenden Wohn-
gebietes nicht (erheblich) stéren bzw. ihn sinnvoll erganzen. Aufgrund dessen
werden Nutzungen ausgeschlossen, die aufgrund ihres hohen Flachenverbrau-
ches und der ggf. einhergehenden Schadstoffgefahrdungen bzw. entstehenden
Emissionen nicht mit dem gewlnschten Charakter des Plangebietes und seinem
bestehenden Umfeld vereinbar sind (Gartenbaubetriebe und Tankstellen). Die
Ansiedlung bzw. Entwicklung solcher Nutzungen innerhalb des Plangebietes wird
zudem als nicht realistisch angesehen.

In einem Bebauungsplan gemalRl § 13b BauGB (Einbeziehung von Aufl3enbe-
reichsflachen zur Deckung des Wohnraumbedarfs) begriindet sich die Zuléssig-
keit von Wohnnutzungen insofern, dass diese gegenuber anderen Nutzungen
Uberwiegen missen — ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind daher ausge-
schlossen, da diese in Bezug auf die beabsichtigte Wohnnutzung das grof3te Be-
eintrdchtigungspotenzial aufweisen. Die Gesetzesmaterialien enthalten keine
Aussage dazu, was unter der Begrindung der Zuldssigkeit von Wohnnutzungen
zu verstehen ist. Aus ihnen ergibt sich aber, dass § 13b BauGB der Erleichterung
des Wohnungsbaus dienen soll (vgl. BT-Drucks 18/10942 Seite 29). Das Tatbe-
standsmerkmal der Begrindung der Zulassigkeit von Wohnnutzungen dient vor
diesem Hintergrund dazu, Wohnnutzungen gegentiber gewerblichen Nutzungen
abzugrenzen. Auch allgemeine Wohngebiete dienen aber, wenn auch nur vor-
wiegend, dem Wohnen. In Rechtsprechung und Literatur tGberwiegt die Auffas-
sung, dass auch allgemeine Wohngebiete festgesetzt werden kénnen, wenn auch
mit Unterschieden im Einzelnen zu der Frage, welche in einem allgemeinen
Wohngebiet nur ausnahmsweise zulassigen Nutzung nach 8 1 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen werden missen (vgl. u.a. VGH BaWul, Beschluss vom
14.04.2020 — 3 S 6/20; openJur 2020, 34846).

Malf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird in dem Allgemeinen Wohngebiet durch die
Festsetzung von maximal zulassigen Grundflachen und einer Zahl der Vollge-
schosse bzw. Gebaudehdhe als Hohe in ,m Uber H6henbezugspunkt (HBP)‘ ge-
troffen.

Maximal zuldssige Grundfldche (GRmax)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gemal3 § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ei-
ne zulassige Grundflache (GR) von maximal 180 m? festgesetzt.

Die Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflache (GRmax) innerhalb des
Plangeltungsbereiches von 180 m? arientiert sich an den fir eine Wohnnutzung
im klassischen Einfamilienhausbereich notwendigen Belangen, den Orientie-
rungswerten innerhalb vergleichbarer Bauflachen sowie der Gewahrleistung einer
kunftig sinnvollen Ausnutzung der jeweiligen Grundstiicke. Damit wird die stadte-
bauliche Dichte weiterhin in den gewunschten Maf3en gehalten und gleichzeitig
eine wirtschaftlich und gestalterisch sinnvolle Grundstiicksausnutzung gewahr-
leistet.

Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflache (GRmax)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
die festgesetzte maximal zuléssige Grundflache bei Mitrechnung der Grundfla-
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chen von den in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO beschriebenen An-
lagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten (inkl. Gberdachte Stellplatze;
Carports), Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO) sowie verfahrensfreier An-
lagen nach § 63 LBO-SH ausnahmsweise bis zu einer Gesamt-Grundflache (GR)
von maximal 320 m2 uiberschritten werden, sofern die Uberschreitung nur durch
entsprechende Anlagen hervorgerufen wird.

Im Sinne der Flexibilitat und eines angemessenen Spielraums bei der Errichtung
von zusatzlich zum Hauptgebaude erforderlichen (baulichen) Anlagen (Stellplat-
ze, Carports, Zuwegungen etc.) darf die festgesetzte maximale Grundflache fir
diese Anlagen bis maximal 320 m2 (Gesamt), also 140 m2 (zuséatzlich) Gberschrit-
ten werden. Hierdurch wird sichergestellt, dass die fir die sinnvolle Nutzung ei-
nes Baugrundstiicks erforderlichen Anlagen mdoglich bleiben, ohne einer unver-
haltnismaRigen Einschrankung durch die Grundflache zu unterliegen. Zur Ver-
meidung der andersartigen Ausnutzung der zulassigen Uberschreitung darf diese
nur durch bauliche Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie verfahrensfreier Anlagen nach
8 63 LBO-SH in Anspruch genommen werden.

Zahl der Vollgeschosse / Héhe baulicher Anlagen

Fur das gesamte Plangebiet sichert der Bebauungsplan eine ortsangemessene
Hohenentwicklung der Bauflachen durch die Festsetzung einer maximal zulassi-
gen Anzahl Vollgeschosse und damit verbundenen maximalen Geb&udehthen
(Firsthohe).

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Plangeltungs-
bereich auf ein (I) Vollgeschoss festgelegt.

Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe (GHmax) tiber Hohenbezugs-
punkt (HBP) wird gemal § 18 Abs. 1 BauNVO als HochstmalR der Oberkante
(OK) der baulichen Anlagen bestimmt und durch den héchsten Punkt des Daches
(einschlieBlich Gauben und Dachaufbauten) begrenzt.

Die maximal zuldssige Gebaudehthe (GHmax) darf ausnahmsweise durch tech-
nische oder andere erforderliche Aufbauten (z.B. Antennen, Solarpaneele und
Photovoltaikanlagen 0.4a.), die der Gebaudenutzung dienen, bis zu einer Hohe
von maximal 0,50 m tberschritten werden.

Die Festlegung auf ein (I) Vollgeschoss fur klassische Einfamilienhausgrundstii-
cke als maximal zulassige Anzahl innerhalb des Plangebietes orientiert sich an
der im westlichen Siedlungsbestand vorzufindenden Bebauung und der beabsich-
tigten réumlichen Wirkung innerhalb des Plangebietes. Die einzuhaltenden
Hochstmalle bei der Gebaudehohe sind anhand der zu erwartenden und im Re-
gelfall dem Gebaudetyp (Einzelhaus) entsprechenden Gesamthéhe auf eine ent-
sprechende Maximalfestlegung tber Hohenbezugspunkten (HBP) bestimmt.

Technische Anlagen, wie Schornsteine, Liftungsrohre o0.4., gehéren grundsatz-
lich zur Ausstattung von Gebauden. Da auf Ebene des Bebauungsplanes keine
abschliel3enden Aussagen Uber die konkrete Héhe dieser Anlagen getroffen wer-
den kdnnen, wird festgesetzt, dass diese nicht der maximal zulassigen Gebaude-
hohe unterliegen, sondern diese um maximal 0,50 m Uberschreiten dirfen. Dies
ist insoweit unkritisch, weil es sich um technische Anlagen von (Wohn-) Gebau-
den handelt, bei denen dieselben wirtschaftlichen Aspekte wie bei den Kosten
insgesamt relevant sind. Es ist daher auch nicht davon auszugehen, dass diese
Anlagen unnétig hoch ausfallen wirden.
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Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind nur Gebaude als Einzelhauser (E) zu-
lassig. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen ist mittels eines Baufensters fest-
gesetzt, welches durch Baugrenzen definiert ist.

Das Baufenster ist auf eine sinnvolle Grundsticksausnutzung ausgerichtet und
ausreichend dimensioniert um eine architektonisch zeitgemafe Bebauung in indi-
vidueller Ausformung und ortstypischer Anordnung zu ermdglichen.

Stellplatze, Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen

Anzahl der Stellplatze
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens zwei (2) Stellplatze je
Wohneinheit auf dem privaten Grundstuick herzustellen.

Die notwendigen Stellplatze innerhalb des Plangebietes sollen ausschlie3lich auf
den privaten Grundsticken hergestellt werden. Hierdurch soll vor allem verhindert
werden, dass ein zu groRer Anteil des offentlichen (Stralen-) Raumes durch
Kraftfahrzeuge eingenommen und beeintrachtigt wird. Zur Sicherstellung ausrei-
chender Stellplatzkapazitaten wird die Mindestanzahl der auf den privaten Bau-
grundstucken zu errichtenden notwendigen Stellplatze festgesetzt. Zur Unterbrin-
gung des Besucher- und Uberschussverkehrs sind innerhalb des Plangebietes 6f-
fentliche Stellplatzflachen sowie stral3enbegleitende Parktaschen vorgesehen.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke)

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen ,Fldchen, die von Be-
bauung freizuhalten sind* (Sichtdreiecke) sind bauliche Anlagen, Bepflanzungen
und andere sichteinschrankende Elemente nur bis zu einer H6he von maximal
0,8 m zulassig. Die Hohe wird durch die StralRenoberkante der néchstgelegenen
Verkehrsflache bestimmit.

Im Bereich der geplanten Einmiindung in das Plangebiet auf die ,Rendsburger
Stralle® (L 47) ergibt sich ein Sichtdreieck, welches zur Gewahrleistung der Ver-
kehrssicherheit entsprechend von jeglicher Bebauung bis 0,8 m Hoéhe freizuhal-
ten ist.

Flachen fir Versorgungsanlagen

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Versorgungsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Wasser‘ (Regenriickhaltebecken) ist naturnah und durch fachge-
rechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

Das im sudlichen Plangebiet vorhandene Regenriickhaltebecken sowie die um-
gebenden Randeingriinungen sind entsprechend im Bebauungsplan dargestellt.
Ziel der getroffenen Festsetzungen ist es, die wasserwirtschaftlichen Notwendig-
keiten des Beckens sicherzustellen und zugleich die Lebensstatten und Lebens-
gemeinschaften der mittlerweile vorhandenen Pflanzen- und Tierarten zu erhal-
ten. Die Grunstruktur in Ganze ist zu dem typisch und pragend fir das vorhande-
ne Landschaftsbild und dementsprechend vor jedweden Beeintrachtigungen zu
schutzen. Ein Schutzstatus im Sinne des 8§ 30 BNatSchG liegt jedoch nicht vor,
da es sich um ein zu technischen Zwecken angelegtes Gewasser handelt.
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Grinordnung

Um kunftig nicht nur ein homogenes Siedlungsbild mit ansprechender Gestaltung
der versiegelten Flachen zu gewahrleisten, sondern auch eine optisch moglichst
ansprechende Einbindung des Plangebietes in die Umgebung und das (vorhan-
dene) Landschaftshild zu erzielen sowie einen, im Rahmen der Méglichkeiten,
Beitrag zum kleinrGumlichen Klima- und Umweltschutz zu leisten, werden einige
grunordnerische Festsetzungen getroffen.

Erhalt und Schutz von Knicks / Anlegen von Knicks
Die Knicks sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

Eingriffe in den Gehdlzbestand sowie die Bepflanzung des Walls mit Zierpflanzen
0.a. sind, mit Ausnahme von MalRnahmen zur fachgerechten Pflege, unzulassig.
Abgéngige Gehdlze sind durch gebietsheimische Gehdlze zu ersetzen.

Gemalf den Eintragungen der Planzeichnung (Teil A) ist ein Knick anzulegen und
durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

Der Knickwall ist mit einer Breite von 3,0 m, einer Hohe von 1,3 m und einer Kro-
nenbreite von 1,5 m herzustellen. Zwischen dem aufReren Wallful3 und der Gren-
ze des Plangeltungsbereiches ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.

Auf dem Knickwall sind gebietsheimische Straucher zweireihig im geschlossenen
Verband zu pflanzen, als freiwachsende Hecken zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

Eingriffe in den Gehdlzbestand sowie die Bepflanzung des Walls mit Zierpflanzen
0.a. sind, mit Ausnahme von MalRnahmen zur fachgerechten Pflege, unzulassig.
Abgangige Geholze sind durch gebietsheimische Gehdlze zu ersetzen.

Die Knicks (Wallhecken und Uberhalter) in ganz Schleswig-Holstein belaufen sich
auf Uber 46.000 km und bieten rund 7.000 Tierarten einen Lebensraum. Um die-
se Flachen auch langfristig zu gewabhrleisten, ist ihr Schutz im Landesnatur-
schutzgesetzt garantiert — denn ursprunglich nahmen die Knicks einen weitaus
groBeren Raum ein (Schatzungen zufolge betrug ihre Gesamtlange nach dem
Zweiten Weltkrieg noch um die 80.000 km), StraRenbau und der Einsatz grofRer
Maschinen in der modernen Landwirtschaft fiihrten zum Abholzen vieler Knicks.

Das geplante Wohngebiet soll im Zuge der Umsetzung nur eine moglichst gering-
fugige Beeintrachtigung dieser Grinstrukturen bedingen. Angesichts der land-
schaftsbildpragenden und naturraumlichen Bedeutung der vorhandenen Knicks
im ostlichen und westlichen Bereich des Plangebietes ist der dort verortete Griin-
bestand dauerhaft als Gehdlz zu erhalten (eine Ausnahme bildet der Bereich zur
ErschlieBung des Plangebietes auf einer Lange von etwa 35 m). Der unmittelbar
an die kunftigen Wohnbauflachen angrenzende Knickbestand wird auf der jewei-
ligen Lange entwidmet. Ebenso sind jegliche Eingriffe in den Gehdlzbestand so-
wie die Bepflanzung des Walls mit Zierpflanzen o0.&a. unzuléssig.

Génzlich sich selbst Uberlassen kann man den Knickbestand nicht. Knicks sind
per se eine Kulturlandschaft und mussen folgerichtig von Menschen kultiviert
werden. Alle 10 bis 15 Jahre sind die Baume und Straucher daher ,auf den
Stock® zu setzen, d.h. sie werden geschnitten. Ansonsten wiirden aus den dich-
ten Hecken lichte Baumreihen, die der Tier- und Pflanzenwelt nicht mehr so ein-
zigartige Lebensbedingungen bieten konnten. Zur Sicherung dieser Pflege, zum
Schutz vor externen Beeintrachtigungen sowie der Mdglichkeit zur rdumlichen
Bewuchsentwicklung wird entlang des Knickbestands auf Lange des zu entwid-
menden Bereiches zwischen Bewuchs und kinftigen Baugrundstiicken ein
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Knickschutzstreifen (KNS; private Grunflache) von 3 m Tiefe festgesetzt, welcher
vor jedweder Befestigung und/oder Versiegelung etc. freizuhalten ist.

Um einen Beitrag zum kleinrdumlichen Landschaftsbild zu leisten, wird das Plan-
gebiet im Stden an der Grenze des Geltungsbereiches zur vollstandigen Einfas-
sung in die Landschaft durch eine Knickneuanlage (zwischen den bestehenden
Knickstrukturen) ergénzt, sodass auch diese Bereiche ansonsten naturnah als
Ruckzugsraume fir Tiere dienen konnen. Eine zusatzliche Grinentwicklung in
diesem Bereich, weitestgehend frei von Beeintrachtigungen, tragt zudem zu ei-
nem besseren Mikroklima bei — ebenso kdnnen Niederschlage hier ungehindert
versickern.

Vorgéarten
Vorgarten sind, mit Ausnahme von Flachen fir notwendige Erschliel3ung, Stell-

platze, Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Nebenanlagen u.a., zu be-
grinen und gartnerisch anzulegen.

Unbegrinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und/oder Vlies abgedeckte
Gartenbereiche sind nicht zulassig.

Die den kuinftigen Bauvorhaben vorgelagerten Flachen (Vorgarten) sind, mit Aus-
nahme von erganzenden Bereichen (Zuwegungen 0.4.), gartnerisch anzulegen
und zu begrunen. Hiermit soll trotz des zulassigen Versiegelungsgrades ein mog-
lichst grof3ztigiger Griinanteil innerhalb der stets sichtbaren Grundstiicksteile ge-
wahrleistet werden, der sowohl die o©kologische Bedeutung von begrinten
Grundstuicksflachen berticksichtigt wie auch der Funktion zur Schaffung von Frei-
flachen fur die Bewohner Rechnung tragt.

Als Beitrag zum Klimaschutz und in Anlehnung an die aktuelle politische und ge-
sellschaftliche Debatte ist die Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgérten aus-
geschlossen. Diese werden in zunehmender Haufigkeit zur vereinfachten Gar-
tenpflege angelegt, haben jedoch sowohl fur das Mikroklima als auch natur-
schutzfachlich negative Auswirkungen wie Aufheizen und Warmeabstrahlung im
Sommer, fehlende Habitatfunktionen, 6kologische Wertlosigkeit und mangelhafte
Wasserdurchlassigkeit bei Starkregenereignissen.

Hausgarten (Private Griunflache)

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten privaten Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten‘ sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhal-
ten.

Innerhalb der privaten Grinflachen sind entlang der nérdlichen Grundstiicksgren-
ze (auf den Grundstiicken in Ausrichtung zur ,Rendsburger Stral3e (L 47°)) bzw.
der sudlichen Grundstticksgrenze (auf den Grundstticken in Ausrichtung zur 6f-
fentlichen Griinflache) zweireihige Hecken zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die entsprechend festgesetzten Bereiche auf den Grundstiicken liegen sowohl
innerhalb der Anbauverbotszone der nérdlich gelegenen ,Rendsburger Stralle’ (L
47) sowie unmittelbar angrenzend an das sudliche Kleingewadsser und werden
daher mit besonderen MaRnahmen versehen. Obgleich eine gesetzliche Schutz-
intensitat nicht gegeben ist, haben diese Bereiche einerseits aufgrund ihrer Rest-
riktion (Anbauverbotszone) wie auch der Bedeutung fur die raumliche Entwick-
lung (und Zuganglichkeit) des (Offentlichen) Kleingewassers eine gewisse Ge-
wichtung. Der Schwerpunkt der getroffenen Festsetzung liegt daher auf der Be-
wahrung des grinrdumlichen Grundstiicksbildes unter Einhaltung der Restriktion
durch die Anbauverbotszone (Ausschluss von baulichen Anlagen) und der Si-
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a)

cherstellung der Zuganglichkeit des Kleingewassers. Entsprechende bauliche An-
lagen auf den jeweiligen Privatflachen waren einerseits unzulassig (nérdlicher Be-
reich) bzw. fur die unmittelbare Wirkung auf den angrenzenden Gewasserbereich
aus Sicht der Gemeinde kontraproduktiv und sind daher auf den festgelegten
Arealen unzuléssig.

Versiegelung von Flachen
Die Flachen von Stellplatzen sowie notwendige Zu- und Abfahrten sind in offen-
poriger, wasserdurchlassiger Form (z.B. Sickerpflaster, Rasengittersteine, Filter-
steine 0.4.) zu befestigen.

Die Festsetzung erfolgt in Anlehnung an § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 Nr. 2
BNatschG und dient der Minimierung des Eingriffs in den Boden- und Grundwas-
serhaushalt. Durch die Befestigung von Wegen in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau kdnnen negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen minimiert wer-
den, da die Durchliftung des Bodens sowie die Grundwasseranreicherung wei-
terhin eingeschrankt funktionieren. Die Funktionsfahigkeit der Flachen wird durch
diese Festsetzung nicht beeintrachtigt, die schnelle Ableitung des Oberflachen-
wassers sorgt vielmehr fiir einen trockenen Belag in deutlich kiirzerer Zeit.

Erhalt Gehdlzbestand

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen mit fir Bindungen flr
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen
zu schitzen.

Zum Schutz der von den Gehdlzen durchwurzelten Bereiche sind innerhalb der in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Schutzstreifen‘ folgende Malinahmen unzulassig:

- Errichtung baulicher Anlagen jedweder Art

- Versiegelung und/oder Befestigung der Oberflache

- Anlage von Komposthaufen und/oder Mieten

- Abgrabungen und/oder Aufschittungen

Der dstliche und westliche Randbereich des Plangebietes wird von bestehenden
(Knick-)Grunstrukturen gesaumt und eingefasst. Diese Strukturen pragen nicht
nur das Landschafts- und Erscheinungsbild, sondern bieten zudem eine adaqua-
te Abgrenzung (und Abstandsflache) der Bauflachen zur umgebenden Landschaft
bzw. dem angrenzenden Siedlungsgefiige. Die auf Lange der kinftigen Bau-
grundstucke liegenden Knickbereiche werden entwidmet, also aus dem Schutz-
status eines Biotops nach § 30 BNatSchG entlassen, sind aber in voller Lange
(Ausnahme s.0.) als Gehdlzstrukturen zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen

Der Anspruch an ein optisch vertragliches und ansehnliches Quartier erfordert
Aussagen und Festsetzungen Uber die Ausgestaltung der Gebaude hinsichtlich
Materialitat, Farben, Fassaden, Dachern und den damit zusammenhangenden
Fragestellungen. Im Zusammenspiel mit den getroffenen Festsetzungen zu Art
und Mal3 der baulichen Nutzung wird die Qualitatssicherung des bebauten Rau-
mes sichergestellt.

Gebaudefassaden
Die Festsetzungen zu Fassadenmaterialien und —farbgebungen sind, unter Be-
ricksichtigung der zuldssigen Abweichungen, jeweils fir alle AuRenfassaden ei-
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b)

b)

C)

d)

nes Einzelhauses (Hauptgebaude inkl. Vor- und Riickspriinge, Giebelwéande und
—dreiecke, Gauben etc.) identisch zu wahlen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Auf3enfassaden von Hauptgeb&uden
nur in Sichtmauerwerk, Putz und/oder Holz in den Farbgebungen Rot, Rotbraun,
Grau, Weil3 sowie naturbelassen (bei Holz) zulassig.

Auf maximal 1/4 der geschlossenen (fensterlosen) Fassadenflache kénnen von
Primé&rmaterial und/oder Primarfarbe abweichende Materialien und/oder Farben
erganzend verwendet werden, sofern diese den vorgenannten zulassigen ent-
sprechen.

Das Fassadenmaterial pragt den Charakter eines Hauses entscheidend. Die
Auswahl der festgesetzten Materialien orientiert sich daher am gewunschten
Siedlungsbild sowie der in unmittelbarer Nachbarschaft bereits groR3tenteils vor-
handenen Qualitat.

Maximal ein Viertel der fensterlosen (geschlossenen) Fassadenflache kann in
anderer Farbgebung als die Primarfarbe oder mit abweichenden Materialien (ge-
mafR Festsetzungskatalog) zu gliedernden oder ornamentalen Zwecken ergan-
zend versehen werden. Hierdurch wird ein gewisser Spielraum zur individuellen
Ausgestaltung ermaéglicht ohne eine ortsbilduntypische, weil zu grol3e, Vielfalt
oder Beliebigkeit zu fordern.

Dachform und —neigung

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fur Hauptgebaude nur Satteldacher
(SD), Walmdacher (WD) oder Kruppelwalmdacher (KWD) mit einer Dachneigung
von mindestens 25° Grad und maximal 55° Grad zulassig.

Die Dachform pragt die Gestalt eines Hauses in erheblichem Maf3. Die zusam-
menhangende Dachlandschaft hat durch ihre gestalterische Auspragung daher
einen entscheidenden Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild einer Siedlung.
Die getroffenen Festsetzungen zu Dachformen und den maximal zuléssigen Nei-
gungswinkeln von geneigten Dachern orientieren sich an dem in unmittelbarer
Nachbarschaft vorhandenen Gebéaudebestand und dem beabsichtigten Sied-
lungsbild und ermdéglichen eine ruhige, homogene Einpassung kunftiger Vorha-
ben in die 6rtlich vorhandene Dachlandschaft an exponierter Ortsrandlage.

Dacheindeckungsmaterialien und —farben
Die Festsetzungen zu Dacheindeckungsmaterialien und —farben sind jeweils fir

alle Dachflachen eines Einzelhauses (Hauptgebaude inkl. Gauben etc.) identisch
zu wéahlen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fir Dacher von Hauptgebauden nur
Dachziegel, Dachsteine oder vergleichbar anmutende Materialien in den Farbge-
bungen Rot, Rotbraun, Schwarz oder Anthrazit zulassig.

Glanzende und/oder glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dacher von Garagen, Uberdachten
Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen nur als Griindacher (lebende Pflanzen)
zulassig.

Solar- und/oder Photovoltaikanlagen sowie Grindacher sind allgemein zulassig.
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Als Dachmaterialien fur geneigte Dacher in den gemal Festsetzungskatalog reg-
lementierten Dachformen sind Dachpfannen (Dachziegel und Dachsteine) ortstib-
lich. Da jedoch auch zeitgeméafRe Materialien wie Faserzementwellen oder
-schindeln, die es in unterschiedlichen Farben gibt, eine vergleichbare Anmutung
und angenehm zurtickhaltende Naturlichkeit aufweisen, sind diese ebenfalls zu-
lassig.

Dacheindeckungen in glanzenden Ausfiihrungen werden ausgeschlossen, um so
Storungen des Ortsbildes und Beeintrachtigungen durch Reflexionen mdoglichst
gering zu halten. Glanzende Materialien in Verbindung mit einer entsprechenden
Dachneigung kénnen zu Blendwirkungen fuhren. Zwar dienen Ortliche Bauvor-
schriften nicht dem Nachbarschutz, starke Einschrankungen (Lichtimmissionen)
wirden jedoch dem Unzulassigkeitsgebot nach § 15 Abs. 1 BauNVO entspre-
chen. Das Siedlungsbild soll sich ,Ortsublichkeit® anpassen und dem Trend zu
glanzenden Dachmaterialien entgegenwirken. Entsprechende Eindeckungen sind
daher gemal den Wohngebietsgrundséatzen unzulassig.

Die verbindliche Festsetzung von Griindachern auf Garagen, Carports und Ne-
benanlagen erfolgt in Anlehnung an 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 Nr. 2
BNatschG und dient der Optimierung des kleinraumlichen Wasserhaushalts.
Grundacher speichern bis zu 80 % des Regenwassers und verdunsten es lang-
sam wieder, was zu einer Entlastung des lokalen Niederschlagswasserabfluss
fuhrt. Uberdies produzieren die Pflanzen Sauerstoff, filtern verschmutzte Luft, ab-
sorbieren Strahlung und verbessern dadurch insgesamt das Mikroklima.

Die Errichtung von Solar- oder Photovoltaikanlagen ist ebenso wie die allgemeine
Herstellung bzw. Verwendung von Grindachern (lebende Pflanzen) aus 6kologi-
schen und klimatischen Gesichtspunkten wiinschenswert und daher allgemein
zulassig.

Ausnahmen

Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform und —neigung sowie zu den
Dacheindeckungsmaterialien und —farben sind nur untergeordnete Bauteile wie
verglaste Dachflachen bspw. von Wintergarten, Terrassen- und/oder Balkontber-
dachungen etc.

Architektonisch bedingte oder technisch notwendige Kleinstabweichungen stéren
den Siedlungscharakter nicht, sondern entsprechen vielmehr einer entsprechend
funktional und gestalterisch sinnvollen Ausgestaltung der Geb&ude. Daher sind
entsprechende Bereiche frei von gestalterischen Auflagen.

ErschlieBung / Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine geplante Zufahrt von der
,Rendsburger StralRe‘ (L 47) und im Anschluss innerhalb des Quartiers entlang
der geplanten Wohnbaugrundstucke parallel zum Stra3enverlauf der L 47.

Der Bestand der Landesstral’e wird im Bebauungsplan als StraRenverkehrsfla-
che planungsrechtlich ebenso gesichert wie die stral3enbegleitenden Verkehrs-
(grin)zonen. Angesichts des beabsichtigten verkehrsberuhigten Quartierscharak-
ters ist die Errichtung einer, durch entsprechende Materialien erkennbaren,
Mischverkehrsflache angedacht. Diese stellt nicht nur die grundstiicksbezogene
ErschlieBung fir den motorisierten Individualverkehr sowie flr Anliefer-, Mull- und
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Rettungsfahrzeuge sicher, sondern bietet zudem vielmehr auch FuRgangern und
Radfahrern eine sichere Passage.

Offentliche Stellplatze

Neben den Stellplatzen auf den privaten Wohnbaugrundstiicken werden im Sinne
der zu erwartenden Verkehrsstarken auch offentliche Parkstande hergestellt.
Diese sind im Verlauf der geplanten Erschlie3ungsstral3e als stral3enbegleitende
und zentral angelegte Parktaschen vorgesehen. Im Bebauungsplan werden zur
Sicherung der Herstellung dieser Parkflachen entsprechende Festlegungen ge-
troffen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: Larm)

Innerhalb des Plangebietes treten, bedingt durch die Lage an der Rendsburger
Stralde’ (L 47), Larmemissionen durch Verkehrslarm auf, welche im Rahmen ei-
ner durchgefiihrten larmtechnischen Untersuchung auf Grundlage des Gestal-
tungskonzeptes von September 2021 ermittelt und bewertet wurden.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen im Beurteilungszeitraum TAG die Beur-
teilungspegel bis 62 dB(A) und im Beurteilungszeitraum NACHT bis 53 dB(A).
Aufgrund der festgestellten Larmpegel werden zur Sicherstellung der Einhaltung
der Innenraumpegel schutzbedurftiger Raume nach DIN 4109-1 passive Larm-
schutzmaflinahmen empfohlen.

Diese sind durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen umsetzbar, welche
sich aufgrund des ohnehin fir eine Bebauung malRgeblichen Abstandes von 20 m
zur Verkehrslarmquelle durch die einzuhaltende Anbauverbotszone der Landes-
stral3e 49 auf die Baufenster im ndrdlichen Bereich des Plangebiets beschrénken
lassen.

Zur Einhaltung der AulRenlarmpegel, welche einen Aufenthalt im Freien in der
Qualitat eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) sicherstellen, wird zudem die Er-
richtung eines Larmschutzwalles als aktive Larmschutzmal3nahme mit einer Hohe
von 2,00 m Uber der Gradiente der Strale und einer Lange von 130 m empfoh-
len.

Angesichts der zu erwartenden individuellen Garten- und Freiraumnutzung der
nordlichen Grundstiicksbereiche der ersten Baureihe innerhalb des Plangebietes
wird auf eine verbindliche Festsetzung von aktiven Larmschutzmalinahmen im
Bebauungsplan verzichtet, sodass die optionale Errichtung eines Larmschutzwal-
les den jeweiligen Grundsttickseigentimern tberlassen wird.

Fur die Festsetzung des Larmpegelbereiches Il innerhalb des nérdlichen Bau-
fensters des Plangebietes werden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen
hinsichtlich der passiven LArmschutzmafinahmen getroffen:

In dem Feld mit der Bezeichnung LPB Ill ist zur Einhaltung unbedenklicher Innen-
raumpegel in schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01
(Schallschutz im Hochbau, Teil 1. Mindestanforderungen) das erforderliche ge-
samte Bau-Schalldammmal der Aul3enbauteile fir alle der Rendsburger Stralie
(L 47) zugewandten und seitlich an diese anschlieRenden Aul3enfassaden gemal
des Larmpegelbereiches IIl der DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen. Fir alle jeweils
abgewandten Gebaudefassaden darf das zugeordnete Bau-Schallddmmmal um
5 dB gesenkt werden.
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Das erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmalf der AuRenbauteile an Aufent-
haltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstéatten,
Unterrichtsraumen u. &. betragt nach DIN 4109-1:2018-01 bei Larmpegelbereich
Ill mindestens R'w,ges = 35 dB. Fur Blroraume oder Ahnliches darf das gesamte
Bau-Schalldammmal R'w,ges um 5 dB gesenkt werden.

In der ersten Bebauungsreihe zur Rendsburger Stra3e (L 47) sind Schlafraume,
Kinderzimmer und Gastezimmer mit schallgedammten Liftungseinrichtungen
auszustatten, sofern sie nicht an den der Rendsburger Straf3e (L 47) abgewand-
ten Gebaudefassaden liegen. Wohn-/SchlafrAume in Einzimmerwohnungen sind
wie Schlafriume zu beurteilen.

Die Schallddmmmale sind durch alle Aul3enbauteile eines Raumes gemeinsam
zu erfullen und in Abhéngigkeit des Verhaltnisses der AufRRenwandflaiche zur
Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-
2:2018-02, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erful-
lung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schalldammmalfes der Umfas-
sungsbauteile eines Raumes ist jeweils fiir das tatséchliche Objekt durch einen
Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch
einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass andere MalRnahmen gleich-
wertig sind.

7. Ver- und Entsorgung

Obgleich die Flache des Plangebietes mit einem bestehenden Baurecht belegt
ist, handelt es sich de facto um eine landwirtschaftliche Nutzflache. Daher ist von
Anschlisse fur die Energieversorgung (Strom, Gas, Wasser) und Entsorgung
(Abwasser) maximal im unmittelbaren Nahbereich (LandesstraRe 47, ,Im Winkel‘)
auszugehen. Im Rahmen der geplanten ErschlieBungs- und BaumaRnahmen
werden daher neue Ver- und Entsorgungsleitungen zu schaffen sein.

Energie- und Wasserversorgung
Die Versorgung mit Energie (Strom, Gas) erfolgt ortsublich durch die Schleswig-
Holstein Netz AG.

Da es sich bei den Flachen um unbebaute Areale handelt, sind Anschlusse fur
die Energieversorgung (Strom, Gas, Wasser) und Entsorgung (Abwasser) grund-
satzlich herzustellen.

Telekommunikationseinrichtungen

Die Gemeinde Bovenau ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH ange-
schlossen. Im Falle eines Netzausbaus sollte eine friihzeitige Abstimmung bzgl.
der notwendigen Fragestellungen zwischen ErschlieBungstrager und der Tele-
kom erfolgen.

Abwasserentsorgung

Die Gemeinde Bovenau verflgt tUber eine Abwasserbeseitigungssatzung, im Zu-
ge derer ein grundsatzliches Anschlussrecht fur Grundstiicke besteht. Das ge-
plante Wohngebiet soll im Trennsystem entwassert werden, wobei jedes Grund-
stiick einen Schmutzwasserhausanschluss erhélt. Die Lage- der geplanten
Schmutzwasserkanale sind im beiliegenden Entwasserungskonzept dargestellt
und werden durch die Planstrae in Richtung Osten zu dem benachbarten
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Pumpwerk gefiihrt. Dieses fordert das Abwasser aus dem Baugebiet Uber eine
Druckrohrleitung in den vorhandenen Schacht der Ortsentwasserung.

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenwasserbeseitigung obliegt der Gemeinde Bovenau. Das geplante
Wohngebiet soll im Trennsystem entwéassert werden, wobei jedes Grundstiick ei-
nen Regenwasserhausanschluss erhalt. Die Lage- der geplanten Regenwasser-
kanéle sind im beiliegenden Entwasserungskonzept dargestellt und filhren das
Niederschlagswasser von den Grundstiicken sowie von den Verkehrsflachen in
das bestehende Regenrickhaltebecken im sidlichen Randbereich des Wohnge-
bietes.

Die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW 1 wurde durchgefihrt. Im
Ergebnis ist festzustellen, dass durch die Nutzung von offenporigem Pflaster und
begriinten Dachern der Nebenanlagen die Faktoren Versickerung und Verduns-
tung eingehalten werden kdnnen. Die Berechnung ist dem beiliegenden Entwéas-
serungskonzept zu entnehmen.

Léschwasser

Die Loschwasserversorgung erfordert 48 m3/h fir einen Zeitraum von zwei Stun-
den im Umkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in
Wohngebieten so errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht
Uberschreitet. Hierdurch wird sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist
(= Zeitraum bis zur Einsatzbereitschaft vor Ort) eingehalten werden kann.

Das Wasserversorgungsnetz innerhalb der Gemeinde Bovenau ist auf Trinkwas-
ser ausgelegt. Im Notfall kénnen jedoch die vorhandenen Hydranten — im Rah-
men der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — zur Was-
serentnahme fir Loschwasser, unter Einhaltung des DVGW-Arbeitsblattes W-
405, genutzt werden. Die fiir das Gebiet relevanten bestehenden Trinkwasserlei-
tungen in den umliegenden Stral3enraumen bleiben unveréndert bestehen und
werden im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes erweitert, wodurch der
Brandschutz grundsétzlich gewahrleistet ist. Die tatsachliche Gewahrleistung der
fur die Planung notwendigen Loschwassermengen obliegt der Verantwortung der
Gemeinde Bovenau.

Mullentsorgung

Die ordnungsgemafe Abfallentsorgung wird durch AWR (Abfallwirtschaft Rends-
burg-Eckernférde GmbH) durchgefiihrt. Die Planung sieht eine Unterbringung der
Abfallbehélter auf den jeweiligen privaten Grundstticken vor. Diese sind am jewei-
ligen Entleerungstag selbst an der StralRe bereitzustellen oder kénnen alternativ
durch den AWR vom Grundsttick geholt und nach dem Entleeren wieder zurick-
gestellt werden. Dieser Hol- und Bringservice wird gesondert berechnet und ist
abhangig von der Entfernung zwischen Grundstiick und Stral3e.

8. Artenschutz

Die den Artenschutz betreffende Bestandssituation sowie mdgliche Auswirkungen
der Planung und ggf. notwendige Ausgleichs- und/oder VermeidungsmafRnahmen
wurden im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages im Oktober 2021
(Potenzialabschéatzung) untersucht.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Saugetierarten des Anhanges IV der
FFH-Richtlinie ist potenziell fir finf Fledermausarten (Breitfligelfledermaus, Gro-
Rer Abendsegler, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Wasserfledermaus) ge-
geben. Bezlglich der Avifauna ist eine vorhabenbedingte Betroffenheit potenziell
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10.

fur die Gilden der Gehdlzfreibruter (inkl. Neuntdter) sowie die Gilde der Offen-
landbriter (inkl. Braunkehichen) und bezlglich der Amphibien fir Kammmolch,
Laubfrosch und Moorfrosch gegeben. Artenschutzrechtliche Konflikte entstehen
durch den Baubetrieb.

Durch die BaumafRnahmen kommt es potenziell zu artenschutzrechtlichen Kon-
flikten mit den Gruppen der Fledermause, Amphibien und Brutvogel, so dass sich
fur diese drei Gruppen die Notwendigkeit von MalBhahmen zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbote ergibt.

Erhebliche Stérungen von Arten, die zu einer Beeintrachtigung von Habitatfunkti-
onen oder dem Erhaltungszustand lokaler Populationen fihren, sowie die Scha-
digung/Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang treten durch das Vorhaben nicht auf.

Fur die potenziell betroffenen Arten ergeben sich gemal des Fachbeitrages ent-
sprechende artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen:
¢ Die Entfernung von Geholzen darf nur im Zeitraum vom
01.11 — 28./29.2 durchgefuihrt werden.
¢ Interrestrischen Bereichen, die als potenzielle Wanderkorridore
gelten, missen Baumalnahmen (an Graben, Befahrung von
BaustraRen, Erdbewegungen etc.) grundsatzlich au3erhalb der
Wanderperiode stattfinden.
e Zur Vermeidung von baubedingten Tétungen und Stéren von
Brutvogeln gelten fir die betroffenen Arten Bauzeitenausschliisse
im Zeitraum vom 01.03 — 30.09.

Alle genannten MalRnahmen sind auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Er-
fordernisse im Einzelfall festzulegen. Bei (abzusehenden) Bautatigkeiten inner-
halb der vorgenannten Ausschlusszeiten sind entsprechende Vermeidungsmaf-
nahmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Rd.-Eck. abzustimmen,
sodass unter Durchfiihrung entsprechender Malinahmen auch von den Fristen
abgewichen werden kann.

Altlasten

Etwaige Altlasten sind, obgleich derzeit nicht bekannt, nicht ganzlich auszu-
schliel3en. Sollten daher bei den geplanten Baumaflinahmen Abfélle (z.B. Bau-
schutt, Hausmiull 0.4.) aufgefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Ge-
ruch etc.) ergeben, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde zu informieren.

Kampfmittel

Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6f-
fentliche Sicherheit durch Kampfmittel* (Kampfmittelverordnung) in der aktuell
gultigen Fassung gehort die Gemeinde Bovenau nicht zu den Gemeinden, die
durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg in besonderem Mal3e betroffen waren.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht
ganzlich auszuschlieRen. Etwaige Funde sind unverziglich der zustandigen Poli-
zeibehdrde zu melden und dirfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr,
nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der
Polizei entsprechend zu sichern und vor Bewegungen oder Beeintréchtigungen
zu schitzen.
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Archaologischer Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale und es liegt nicht in
einem archaologischen Interessengebiet (Archaologie-Atlas SH; abgefragt am
03.09.2021).

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehor-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Ei-
gentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Weitere Hinweise

Bodenordnende MaRnahmen
Sofern zur Umsetzung der Planung bodenordnende MafRnahmen erforderlich
werden, sind diese ausschlief3lich auf privatrechtlicher Basis durchzufihren.

Grundflachen

Fur die Berechnung der festgesetzten maximal zulassigen Grundflachen
(GRmax) gelten die Bestimmungen zur Berechnung der Grundflachen gemafr
§ 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO.

Bodenschutz

Im Zuge der Bauausfiihrung sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12)
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. 8 7 Vorsorgepflicht) sowie
das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. 8 2 und § 6) zu beachten.

Rechtsfolgen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Pastoratland’ (Neuaufstellung)
werden alle Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 6
(2002) ersetzt.
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Anlage/n:

e ,16. Anderung durch Berichtigung des Flachennutzungsplanes'
zum Bebauungsplan Nr. 6 (Neuaufstellung); 29.07.2022

e Landschaftsplanerische Stellungnahme'
Dipl.-Ing. Martina Jinemann, Kiel; August 2021

o Larmtechnische Untersuchung: Verkehrslarm'
WVK, Neumdunster; 10.09.2021

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potenzialabschatzung)'
BioConsult SH, Husum; Oktober 2021

o Entwasserungskonzept mit Anlagen’
Bornholdt Ingenieure, Albersdorf Holst.; 19.07.2022

Aufgestellt: Kiel, den 29.07.2022

B2K
dn|ing

Architekten | Ingenieure | Stadtplaner

Seite | 28



