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Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

S

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRmax=
180m?

I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal?)

GHmax=
9,00m

i.HBP

Zulassige Grundflache (als HochstmaR)

Hohe baulicher Anlagen (als HochstmaR)

Bauweise, Baugrenzen

Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

Stelplatzflachen (6ffentlich)
V Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich fir Radfahrer und FuRganger

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

Wasser (Regenrlickhaltebecken)

Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 6 (Neuaufstellung)

(in Metern 'm' (iber H6henbezugspunkt (HBP))

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 19 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Nr. 3 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Nr. 2 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

+§ 23 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

§ 9 Abs. 1Nr. 12
+Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
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Planzeichenerklarung

Griinflaichen

Griinflache

Zweckbestimmung:
- VG Griinflache (6ffentlich): Verkehrsgriin
- Griinflache (6ffentlich): Naturbelassen

I e Griinflache (privat): Hausgarten

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Baum, zu erhalten

Knick, neu anzulegen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

Griinflache (privat): Schutzstreifen
Flachen die von jeglichen baulichen Anlagen
und Versiegelungen freizuhalten sind

Ortliche Bauvorschriften

Zulassige Dachformen: Satteldach (SD),
Walmdach (WD, Kriippelwalmdach (KWD)
Zulassige Dachneigung: 25-55°

SD, WD,
KWD 25-55°

Sonstige Planzeichen

Hohenbezugspunkt HBP

&

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier: Hohenbezugspunkt

2. Nachrichtliche Ubernahmen

Knick mit Uberhaltern, zu erhalten
Grenze Larmpegelbereich (hier: LPB 1)

_---" Anbauverbotszone (L47): 20m

Entwurf

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§ 84 LBO-SH

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 18 BauNVvO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 21 LNatSchG
+§ 30 BNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 29 Abs. 1 St'WG
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Planzeichenerklarung

Sichtdreiecke, von Bebauung freizuhalten § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

oD Ortsdurchfahrtsgrenze (L47)
Abschnitt 130-Stat. 4772

3. Darstellungen ohne Normcharakter

Bebauung, vorhanden

e————————+e Flurstlicksgrenze, vorhanden
14/1 Flurstiicksbezeichnung
o 1217 Gelandehdhenpunkt in m Gber NHN (Normalhdhennull)
m Bdschung / Topographie, vorhanden
W‘TIT Bdschung / Topographie, kiinftig entfallend

------------- Grundstiicksteilung, geplant

Q Baum, vorhanden

( \ Baum, kiinftig entfallend
“\_/
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Teil B: Text

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-13a BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16-19 BauNVO

(1) Maximal zuldssige Grundflache (GRmax)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gemaR 8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine zulassige
Grundflache (GR) von maximal 180 mz2 festgesetzt.

(2) Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfl4che (GRmax)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die festgesetzte
maximal zulassige Grundflache bei Mitrechnung der Grundflachen von den in § 19 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO beschriebenen Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten (inkl. Gberdachte Stellplatze; Carports), Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) so-
wie verfahrensfreier Anlagen nach 8§ 63 LBO-SH ausnahmsweise bis zu einer Gesamt-
Grundflache (GR) von maximal 320 m?2 {iberschritten werden, sofern die Uberschreitung nur
durch entsprechende Anlagen hervorgerufen wird.

(3) Ho6he baulicher Anlagen

(a) Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe (GHmax) lUber H6henbezugspunkt (HBP)
wird gemal § 18 Abs. 1 BauNVO als Hochstmal3 der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen
bestimmt und durch den héchsten Punkt des Daches (einschlie3lich Gauben und Dachaufbau-
ten) begrenzt.

(b) Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GHmax) darf ausnahmsweise durch technische oder an-
dere erforderliche Aufbauten (z.B. Antennen, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen o0.4.), die
der Gebaudenutzung dienen, bis zu einer Héhe von maximal 0,50 m Uberschritten werden.

3. Stellplatze, Garagen, tiberdachte Stellplédtze (Carports) und Nebenanlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

Anzahl der Stellplatze
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Wohneinheit auf
dem privaten Grundstiick herzustellen.
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Teil B: Text

4. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke)
8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen ,Flachen, die von Bebauung freizu-
halten sind‘ (Sichtdreiecke) sind bauliche Anlagen, Bepflanzungen und andere sichteinschran-
kende Elemente nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m zuldssig. Die H6he wird durch die
Stral3enoberkante der nachstgelegenen Verkehrsflache bestimmit.

5. Flachen fir Versorgungsanlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
\Wasser’ (Regenriickhaltebecken) ist naturnah und durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu er-
halten.

6. Grinordnung
8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 16a, Nr. 20, 25a/b und Abs. 6 BauGB

5.1. MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(1) Erbalt und Schutz von Knicks
Die Knicks sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

Eingriffe in den Gehdlzbestand sowie die Bepflanzung des Walls mit Zierpflanzen o0.4. sind, mit
Ausnahme von MaRBnahmen zur fachgerechten Pflege, unzuldssig. Abgéangige Gehdlze sind
durch gebietsheimische Gehdlze zu ersetzen.

(2) Anlegen von Knicks
Gemal den Eintragungen der Planzeichnung (Teil A) ist ein Knick anzulegen und durch fachge-
rechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

Der Knickwall ist mit einer Breite von 3,0 m, einer H6he von 1,3 m und einer Kronenbreite von
1,5 m herzustellen. Zwischen dem au3eren Wallfu3 und der Grenze des Plangeltungsbereiches
ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.

Auf dem Knickwall sind gebietsheimische Straucher zweireihig im geschlossenen Verband zu
pflanzen, als freiwachsende Hecken zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Eingriffe in den Gehdlzbestand sowie die Bepflanzung des Walls mit Zierpflanzen o.4. sind, mit
Ausnahme von Malnahmen zur fachgerechten Pflege, unzulassig. Abgangige Gehdlze sind
durch gebietsheimische Gehdlze zu ersetzen.

(3) Vorgarten
Vorgarten sind, mit Ausnahme von Flachen fir notwendige ErschlielBung, Stellplatze, Garagen,

Uberdachte Stellplatze (Carports), Nebenanlagen u.a., zu begriinen und gartnerisch anzulegen.

Unbegrinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und/oder Vlies abgedeckte Gartenberei-
che sind nicht zulassig.
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Teil B: Text

(4) Hausgarten (Private Grinflache)
Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung
,Hausgarten‘ sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

Innerhalb der privaten Griinflaichen sind entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze (auf den
Grundstlicken in Ausrichtung zur ,Rendsburger Stralte (L 47‘)) bzw. der stdlichen Grund-
stiicksgrenze (auf den Grundstiicken in Ausrichtung zur offentlichen Grinflache) zweireihige
Hecken zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(5) Versiegelung von Flachen
Die Flachen von Stellplatzen sowie notwendige Zu- und Abfahrten sind in offenporiger, wasser-
durchlassiger Form (z.B. Sickerpflaster, Rasengittersteine, Filtersteine 0.8.) zu befestigen.

5.2. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(1) Erhalt Gehdlzbestand

(&) Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen mit fur Bindungen fiur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

(b) Zum Schutz der von den Gehdlzen durchwurzelten Bereiche sind innerhalb der in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzstrei-
fen' folgende Malinahmen unzulassig:

- Errichtung baulicher Anlagen jedweder Art

- Versiegelung und/oder Befestigung der Oberflache
- Anlage von Komposthaufen und/oder Mieten

- Abgrabungen und/oder Aufschittungen

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: Larm)
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Passive LarmschutzmalRnahmen

In dem Feld mit der Bezeichnung LPB Il ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in
schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen) das erforderliche gesamte Bau-Schalldammmalfd der AulRenbauteile fur
alle der Rendsburger StralRe (L 47) zugewandten und seitlich an diese anschlie3enden Aul3en-
fassaden gemaf des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen. Fur alle je-
weils abgewandten Gebaudefassaden darf das zugeordnete Bau-Schalldammmal um 5 dB
gesenkt werden.

Das erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmal der AufRenbauteile an Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen u. &. betragt
nach DIN 4109-1:2018-01 bei Larmpegelbereich Il mindestens R'w,ges = 35 dB. Fir Blrorau-
me oder Ahnliches darf das gesamte Bau-Schallddmmmaf R'w,ges um 5 dB gesenkt werden.

In der ersten Bebauungsreihe zur Rendsburger Stral3e (L 47) sind Schlafraume, Kinderzimmer
und Gastezimmer mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern sie nicht an
den der Rendsburger StralBe (L 47) abgewandten Gebaudefassaden liegen. Wohn- / Schlaf-
raume in Einzimmerwohnungen sind wie Schlafraume zu beurteilen.
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Teil B: Text

Die Schalldammmalf3e sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfillen und
in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2:2018-02, Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmalfes der Umfassungsbauteile
eines Raumes ist jeweils flr das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt,
Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachver-
standigen nachgewiesen wird, dass andere Maflinahmen gleichwertig sind.

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gebaudegestaltung
8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH

(1) Gebaudefassaden

(a) Die Festsetzungen zu Fassadenmaterialien und —farbgebungen sind, unter Bertcksichtigung
der zulassigen Abweichungen, jeweils fur alle AuRenfassaden eines Einzelhauses (Hauptge-
baude inkl. Vor- und Riickspriinge, Giebelwande und —dreiecke, Gauben etc.) identisch zu wéh-
len.

(b) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Aul3enfassaden von Hauptgebauden nur in Sicht-
mauerwerk, Putz und/oder Holz in den Farbgebungen Rot, Rotbraun, Grau, Weil sowie natur-
belassen (bei Holz) zulassig.

Auf maximal 1/4 der geschlossenen (fensterlosen) Fassadenflache kénnen von Priméarmaterial
und/oder Primarfarbe abweichende Materialien und/oder Farben erganzend verwendet werden,
sofern diese den vorgenannten zulassigen entsprechen.

(2) Dachform und —neigung
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fir Hauptgebéude nur Satteldacher (SD), Walmda-
cher (WD) oder Krippelwalmdacher (KWD) mit einer Dachneigung von mindestens 25° Grad
und maximal 55° Grad zulassig.

(3) Dacheindeckungsmaterialien und —farben
(a) Die Festsetzungen zu Dacheindeckungsmaterialien und —farben sind jeweils fur alle Dachfla-
chen eines Einzelhauses (Hauptgebaude inkl. Gauben etc.) identisch zu wahlen.

(b) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fir Dacher von Hauptgebduden nur Dachziegel,
Dachsteine oder vergleichbar anmutende Materialien in den Farbgebungen Rot, Rotbraun,
Schwarz oder Anthrazit zuléssig.

Glanzende und/oder glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig.

(c) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dacher von Garagen, Uberdachten Stellplatzen
(Carports) und Nebenanlagen nur als Griindacher (lebende Pflanzen) zulassig.

(d) Solar- und/oder Photovoltaikanlagen sowie Griindacher sind allgemein zulassig.
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Teil B: Text

(4) Ausnahmen
Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform und —neigung sowie zu den Dacheinde-
ckungsmaterialien und —farben sind nur untergeordnete Bauteile wie verglaste Dachflachen
bspw. von Wintergarten, Terrassen- und/oder Balkoniiberdachungen etc.

C. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Grundflachen
Fir die Berechnung der festgesetzten maximal zuldssigen Grundflachen (GRmax) gelten die
Bestimmungen zur Berechnung der Grundflachen gemaf § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO.

2. Artenschutz

Zur Verhinderung des Verbotstatbestandes der Tétung gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
sowie der erheblichen Stérung gemall § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist die Entfernung von
Baumen nur im Zeitraum vom 01.11. bis zum 28./29.02. zulassig, wobei die durchschnittliche
Nachttemperatur der vergangenen fiinf Nachte zu Beginn der Arbeiten nicht oberhalb von 5°C
liegen darf. Sollte eine Fallung auf3erhalb dieses Zeitraumes oder bei hoheren Temperaturen
notig werden, ist das Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Rendsburg-
Eckernforde abzustimmen.

Sofern BaumalRnahmen im Bereich von potenziellen Laichgewédssern von Amphibien oder Be-
reichen, die als potenzielle Wanderkorridore gelten, durchgefuhrt werden sollen, sind diese
grundsatzlich auRerhalb der im Artenschutzbericht benannten Wanderperioden durchzufihren.
Sollte eine Einhaltung dieser Zeitraume nicht moglich sein, ist das Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde abzustimmen.

Zur Verhinderung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sind BaumalRnahmen nur auf3erhalb der
im Artenschutzbericht benannten Zeitraume (Brutzeiten) zulassig. Sollte eine Einhaltung dieser
Zeitraume nicht moglich sein, ist das Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Krei-
ses Rendsburg-Eckernférde abzustimmen.

3. Altlasten
Etwaige Altlasten sind, obgleich derzeit nicht bekannt, nicht ganzlich auszuschliel3en. Sollten
daher bei den geplanten BaumalRnhahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill 0.4.) aufgefunden
werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die Untere Bodenschutzbe-
horde des Kreises Rendsburg-Eckernférde zu informieren.

4. Kampfmittel
Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht ganzlich auszu-

schlieRen. Etwaige Funde sind unverziglich der zustéandigen Polizeibehdrde zu melden und
durfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen werden.
Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei entsprechend zu sichern und vor Bewegungen
oder Beeintrachtigungen zu schiitzen.

5. Archaologischer Denkmalschutz
Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Es befindet sich nicht in einem ar-
chéologischen Interessengebiet (Archaologie-Atlas SH; abgefragt am 03.09.2021).
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Teil B: Text

7.

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztglich unmit-
telbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenschutz

Im Zuge der Bauausfuhrung sind die Vorgaben des BauGB (8 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG u. a. 8 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u.
a. 8 2 und § 6) zu beachten.

Rechtsfolgen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Pastoratland’ (Neuaufstellung) werden alle
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 6 (2002) ersetzt.
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